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INVESTISSEMENT – Genève
Volume & nombre de transactions

« Le volume annuel 
échangé aura plus que 
doublé, pour atteindre 
CHF 4.2 milliards» 

Cyril Peyrot
Responsable de 
l’investissement

Naef Investissement 
& Commercial GE

1105

2021

INVESTISSEMENT EN «LOCATIF COMMERCIAL»

INVESTISSEMENT EN «LOCATIF RESIDENTIEL»

Nombre de transactions commerciales
Volume d’investissement commercial (mios CHF)
Volume bureaux (mios CHF)
Bureaux en %
Volume autres commerciaux (mios CHF)
Autres commerciaux en %

Nombre de transactions résidentielles
Volume d’investissement résidentiel (mios CHF)
Résidentiel en %

Nombre de ventes
Volume d’investissement (mios CHF)
Prix moyen des transactions (mios CHF)
Plus grosse transaction (mios CHF)
Cumul des trois plus grosses transactions (mios CHF)
Transactions supérieures à 10 mios CHF
Transactions inférieures à 10 mios CHF
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HISTORIQUE DES VENTES D’IMMEUBLES 

Millions (CHF) Nombre de transactions

Volume autres commerciaux
Nombre de transactionsVolume bureaux
Volume d’investissement résidentiel

Volume et nombre de transactions
Source : Publications foncières GE
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Immeubles commerciaux - Le grand écart !



Immeubles HCM, HLM, HBM, HM
Immeubles commerciaux périphériques
Immeubles de logement 

Immeubles commerciaux zone 2 
Immeubles commerciaux zone 1

Taux de capitalisation bruts

Top 5

2

INVESTISSEMENT – Genève

Profils vendeurs-acquéreurs

Les vendeurs 

Les acquéreurs

615 millions

270 millions

220 millions

137 millions

135 millions

Prix (CHF) Commune Acheteurs

TOP 5 DES VENTES D’IMMEUBLES – GENÈVE 2021

Carouge

Genève-Cité

Genève-Cité

Genève-Cité

Plan- les -Ouates
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Source : Administration Fiscale Cantonale de Genève (AFC)
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Les vendeurs*

Les acquéreurs*

Public
Prévoyance
Fonds immobiliers
Assurances
Fondations
SA / SI / SARL 
Privé



 

 

 

« La région  
lausannoise connaît  
une activité de la 
construction  
particulièrement  
élevée »

Luana Vieira
 

« La vacance  
des immeubles de 
rendement résidentiels  
est inégale d’une 
région à l’autre »

Marie-Claude Müller
 

INVESTISSEMENT – Vaud

INVESTISSEMENT – Neuchâtel 
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Fourchettes de rendements bruts 
par canton



Vernier

Plan-les-Ouates

Lancy

Onex

Meyrin
Le Grand-
Saconnex

Genève

Genève
Rive droite

Genève
Rive gauche

Vernier

Plan-les-Ouates

Lancy

Onex

Meyrin
Le Grand-
Saconnex

Taux de l’offre

3 - 5%
5 - 9%
9 - 14% 
> 14%

Taux de vacance
< 4%
4 - 6%
6 - 8% 
> 8% 

Suite à une année 2020 perturbée par la pandémie, 

de baux.

IMMOBILIER COMMERCIAL – Genève
«La disparité entre 
zones connectées 
et régions plus 
excentrées ne cesse 
de s’accentuer»

Antoine Humbert

Centre-ville Rive gauche

Centre-ville Rive droite

Eaux-Vives

Champel / Florissant

Jonction / Plainpalais

Carouge / Praille / Acacias / Vernets

St-Jean / Charmilles

Sécheron / Nations

Onex / Lancy (y compris Pont-Rouge)

Vernier

Plan-les-Ouates

Aéroport / Grand-Saconnex / Meyrin

Chêne-Bourg / Chêne-Bougeries

Zone / Quartier CHF/m2 /an

ESTIMATION DES LOYERS

500-800

300-650

350-600

370-500

340-450

250-500

280-400

350-460

280-550

220-350

230-350

270-390

260-420

Nouvelles surfaces commerciales d’ici à 4 ans > à 10’000 m2

ETANG, Vernier 

PONT-ROUGE (Alto & Esplanade 3), Lancy

ETOILE 1, Carouge

QUARTET Q6 à Q11, Genève 

GREEN VILLAGE, Grand-Saconnex

SMALL CITY, Lancy

143'000

58'500

73'800

25'790

43'000

50'000
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m2 LivraisonProjets

Vernier

Plan-les-Ouates

Lancy
Onex

Meyrin
Le Grand-
Saconnex

Genève



IMMOBILIER COMMERCIAL – Vaud

IMMOBILIER COMMERCIAL – Neuchâtel 

 

Au 1er
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Gros-de-Vaud

Broye-Vully

Riviera-Pays-d'Enhaut

Jura-Nord vaudois
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Lavaux-Oron

Nyon

Morges

Lausanne

2 Min Max

Loyers des surfaces de bureaux dans  
le canton de Vaud en 2021

Source : Naef Investissement & Commercial
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La Chaux-de-Fonds

Le Locle 

Val-de-Ruz

Val-de-Travers

Boudry

Neuchâtel 

Loyers des surfaces de bureaux dans  
le canton de Neuchâtel en 2021

Source : Naef Investissement & Commercial

Surfaces des locaux industriels et commerciaux
vacantes selon le type, Vaud, au 1er juin 2021

Source : StatVD
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Surfaces des locaux industriels et commerciaux
vacantes selon le type, Neuchâtel, au 1er juin 2021

Source : Service de la statistique Neuchâtel 
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« La vacance en Suisse 
affiche un net recul en 
2021 pour la première 
fois depuis plus d’une 
décennie » 

Alexandre Baettig
Expert Immobilier 

Acanthe SA

IMMOBILIER RÉSIDENTIEL

Zone

LOYERS MOYENS DES APPARTEMENTS PAR TYPOLOGIE ET PAR ZONE
GENÈVE (CHF / MOIS)*  

Ville de Genève / Carouge
Vandoeuvres / Cologny / Chêne-Bougeries /
Collonge-Bellerive
Chêne-Bourg / Thônex
Veyrier / Troinex
Choulex / Puplinge / Meinier
Jussy / Gy / Presinge
Hermance / Anières / Corsier
Grand-Saconnex / Prégny-Chambésy
Versoix / Genthod / Bellevue /
Collex-Bossy / Céligny
Vernier / Meyrin / Satigny / Bernex /

Laconnex /  Avusy / Chancy / Soral / Perly /
Avully / Bardonnex / Cartigny / Aire-la-Ville /
Russin / Dardagny

Taux de vacance

1 pièce

1 080 

1 010 

860 
900 
790 
720 
810 
830 

790

810 

650 

0,88%

1 390

1 330 

1 110 
1 200 
1 110 
1 050 
1 200 
1 080 

1 050 

1 110 

920 

2 pièces

0,88%

1 870

1 870 

1 670 
1 720 
1 620 
1 520 
1 570 
1 620 

1 570 

1 620 

1 480  

3 pièces

0,53%

2 500 

2 470 

2 200 
2 270 
2 200 
2 000 
2 130 
2 130 

2 070 

2 000 

1 870  

4 pièces

0,42%

2 880

2 920

2 580
2 670
2 580
2 330
2 500
2 420

2 420

2 420

2 250

5 pièces

0,26%

3 470 

3 790 

2 930 
3 140 
3 030 
2 820 
3 360 
2 930 

2 820 

3 030 

2 710 

6+ pièces

0,41%

Zone

LOYERS MOYENS DES APPARTEMENTS PAR TYPOLOGIE ET PAR ZONE
VAUD (CHF / MOIS)  

Nyon
Morges
Lausanne
Lavaux - Riviera
Pays-d’Enhaut
Gros de Vaud
Chablais vaudois
Broye - Vully
Jura-Nord vaudois

Taux de vacance

1 pièce

1 050 
1 010 
1 050 

860 
630 
600 
700 
600 
540

2,00%

1 520 
1 480 
1 570 
1 330 
1 030 

980 
1 130 

980 
910 

2 pièces

1,54%

2 070 
1 870 
2 000 
2 000 
1 400 
1 400 
1 470 
1 330 
1 200    

3 pièces

1,53%

2 500 
2 330 
2 420 
2 250 
1 670 
1 670 
1 830 
1 580 
1 420   

4 pièces

1,07%

3 030 
2 820 
3 140 
2 820 
2 170 
2 060 
2 170 
1 950 
1 840  

5 pièces

0,95%

3 830 
3 540 
3 830 
3 680 
2 550 
2 550 
2 690 
2 410 
2 270 

6+ pièces

1,04%

Zone

LOYERS MOYENS DES APPARTEMENTS PAR TYPOLOGIE ET PAR ZONE
FRIBOURG (CHF / MOIS)

La Broye
Glâne
Bulle (La Gruyère)
Fribourg (La Sarine)
Lac
La Singine
La Veveyse

Taux de vacance

1 pièce

630 
650 
700 
820 
700 
630 
700 

3,36%

1 080 
1 030 
1 180 
1 280 
1 080 

980 
1 180 

2 pièces

2,71%

1 330 
1 330 
1 400 
1 600 
1 400 
1 270 
1 470 

3 pièces

2,35%

1 670 
1 580 
1 670 
1 920 
1 670 
1 580 
1 830  

4 pièces

1,72%

1 950 
1 840 
2 000 
2 380 
2 170 
1 950 
2 170 

5 pièces

0,70%

2 410 
2 130 
2 410 
2 550 
2 410 
2 340 
2 410 

6+ pièces

0,53%

Zone

LOYERS MOYENS DES APPARTEMENTS PAR TYPOLOGIE ET PAR ZONE
NEUCHÂTEL (CHF / MOIS)

Littoral
Montagnes
Val-de-Ruz
Val-de-Travers

Taux de vacance

1 pièce

730 
480 
570 
460 

3,25%

1 030 
690 
840 
690  

2 pièces

2,97%

1 270 
830 

1 030 
800  

3 pièces

3,32%

1 500 
1 080 
1 330 

960 

4 pièces

2,10%

2 060 
1 300 
1 570 
1 140  

5 pièces

0,81%

2 410 
1 560 
1 840 
1 420 

6+ pièces

0,51%



ACTUALITÉS

Une dimension romande avec trois centres de compétences  

Retrouvez toute l’information sur notre site internet naef-invest.ch

ACANTHE

Expertise Immobilière

Expertise Immobilière

NAEF INVESTISSEMENT ET COMMERCIAL 

Investissement

Immobilier commercial 

Genève

Investissement
Luana Vieira 

Immobilier commercial 

Vaud

Investissement

Immobilier commercial 

Neuchâtel


